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Gare de Nantes
Centre ville de Nantes
Aéroport Nantes Atlantique

 Bus lignes 50, 71 et 93 
 Tram 1
 Tram 3
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2
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S I T U A T I O N

NANTES MÉTROPOLE 
LA VITALITÉ ÉCONOMIQUE 
D’UNE VILLE PORTUAIRE 
OUVERTE ET MODERNE

Nantes est une ville tournée vers son 

avenir. Une ville qui se construit, se 

transforme pour le bien-être de ses  

habitants. Nantes bouge, vit et crée. 

Située au bord d’un fleuve sauvage,  

la Loire, elle est aussi proche de l’océan. 

Nantes est une ville attractive, durable  

et solidaire, au cœur de l’arc atlantique.

L A  S I T U A T I O N

NOIR 100%

Pantone Process Black C

n 6e VILLE DE FRANCE

n AGGLOMÉRATION DE PLUS  
 DE 600 000 HABITANTS 

n 331 864 EMPLOIS

n 57 M² D’ESPACES VERTS PAR HABITANT

UNE SITUATION PRIVILÉGIÉE  
ENTRE VILLE, MER ET NATURE
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n GARE TGV EURONANTES 
 PARIS À 2 HEURES EN TGV

n	 AÉROPORT NANTES ATLANTIQUE
 RELIE NANTES AUX PLUS 
 GRANDES CAPITALES 
 EUROPÉENNES

RENNES

ST-NAZAIRE

LES SABLES
D’OLONNE

VANNES LE MANS

ANGERS

NANTES

PARIS

ARC
ATLANTIQUE
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Rue du Fondeur

Rue Jan Palach

Vers VANNES 
SAINT-NAZAIRE
LA BAULE

Vers NANTES
CENTRE

Sortie
n°2

Sortie
n°2

Sortie
n°1

Centre
Commercial
Atlantis

Le Zénith

Médiathèque
Hermeland

Parc
d’Ar Mor

UGC
Cinéma
Restaurants
Salle de sports

Parc 
de la
Bégraisière

Sortie
n°1

Sortie
n°34

Sortie
n°33
Porte
d’Ar Mor

Sortie
n°33
Porte
d’Ar Mor

Vers BORDEAUX
LA ROCHE-SUR-YON

Vers PARIS
RENNES
ANGERS

TRAMWAY 1

LI
G

N
E 

50

LIGNE 71

LIGNE 93

Rue du      Charron

Rue des Piliers de la Chauvinière

     Avenue Louis Guillou x

0506

SAINT- 
HERBLAIN /
NANTES  
MÉTROPOLE
OUVERTE ET 
CONNECTÉE  
À LA VILLE 

Saint-Herblain joue le rôle de 

locomotive du développement 

économique avec une situation 

géographique privilégiée,  

au carrefour d’axes de  

communication importants  

et la mise en valeur d’un  

environnement de qualité.

Le secteur tertiaire est en plein 

essor, avec notamment 

le Parc d’Ar Mor, appelé à devenir 

la première zone tertiaire 

périphérique de Nantes Métropole. 

La ville accueille des sièges  

d’entreprises de services, 

commerciales, de haute  

technologie et industrielles dont 

certaines sont renommées en 

France et à l’international. 

n AU CARREFOUR  
 DES GRANDS AXES  
 ROUTIERS

n TOUTES LES FACILITÉS 
 DE TRANSPORT

n	 TRAMWAY LIGNE 1

n	 BUS LIGNES 50, 71 ET 93

 

U N  E M P L A C E M E N T  P R E M I U M 
A U  S E I N  D ’ U N  P Ô L E  AT T R A C T I F

L A  S I T U A T I O N
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Rue Edith Piaf

Avenue Louis Guilloux
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Rue du Fondeur

Rue Jan Palach

Vers VANNES 
SAINT-NAZAIRE

Sortie
n°2

Sortie
n°2

Sortie
n°1

Centre
Commercial
Atlantis

Le Zénith

Hôtel Ibis

Hôtel Restaurant
Campanile

Station 
Service
E. Leclerc

Médiathèque
Hermeland

Parc
d’Ar Mor

UGC
Cinéma
Restaurants
Salle de sports

Parc 
de la
Bégraisière

Sortie
n°1

Sortie
n°34

Sortie
n°33
Porte
d’Ar Mor

Sortie
n°33
Porte
d’Ar Mor

Vers BORDEAUX

Vers PARIS

TRAMWAY 1
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SAINT-HERBLAIN 

n 1ÈRE COMMUNE  
 DE L’AGGLOMÉRATION NANTAISE

n 41 000 EMPLOIS /  
 4 700 ENTREPRISES 
 ET COMMERCES

L A  S I T U A T I O N

0508

U N  L I E U  P O U R  B I E N  V I V R E 
E T  B I E N  E N T R E P R E N D R E

n LE QUARTIER D’AFFAIRES AR MOR :  
 UN EMPLACEMENT PLÉBISCITÉ  
 PAR DE GRANDS GROUPES 
 (BANQUE POPULAIRE, GDF,  
 SOPRA-STERIA, PAPREC  
 ENVIRONNEMENT, TIPIAK,…)

n LE PÔLE ATLANTIS :  
 LE PLUS VASTE COMPLEXE COMMERCIAL  
 DU GRAND OUEST

n UNE OFFRE ÉLARGIE DE LOISIRS,  
 COMMERCES ET SERVICES 

n LE ZÉNITH DE NANTES MÉTROPOLE
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L E  P R O G R A M M E

U N E  A R C H I T E C T U R E  « S I G N A L » 
POUR UNE VISIBILITÉ OPTIMALE 

10

VISIBILITÉ

70 000
VÉHICULES/JOUR 

ACCÈS DIRECT
PÉRIPHÉRIQUE PORTE D’AR MOR SORTIE VANNES/SAINT-NAZAIRE

ATLANTIS
UNE ENTRÉE MAJEURE DE LA MÉTROPOLE NANTAISE  

AU CŒUR D’UN PARC TERTIAIRE DYNAMIQUE

ESPACE COMMERCIAL ET QUARTIER DE VIE

QUARTIER D’AFFAIRES D’AR MOR

11



L E  P R O G R A M M E
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U N E  C O N C E P T I O N  A M B I T I E U S E  E T  N O VAT R I C E 

13

UN BÂTIMENT IDENTITAIRE AUX LIGNES PURES

Dans un audacieux mélange de lignes verticales et hori-

zontales, l’architecture joue de volumes et de matériaux en 

contrastes, élancée au nord telle un totem immédiatement  

repérable sur le périphérique, plus basse et ouverte au sud en 

accord avec son environnement.

 

DES MATÉRIAUX DE HAUTE QUALITÉ, NOBLES ET 

PÉRENNES

L’aluminium et le verre ont été privilégiés pour leurs qualités 

d’esthétique et de durabilité. La façade nord, toute en verre 

de tonalité gris bleu est agrémentée d’une trame verticale 

alors qu’à l’arrière, l’aluminium, le gris anthracite et le verre 

rythment l’architecture.

PRIVILÉGIER L’ESPACE ET LA LUMIÈRE

Vastes plateaux intérieurs, terrasses arborées, jardin paysagé, 

larges espaces d’accueil sont ouverts généreusement sur la 

lumière pour un confort d’usage au quotidien.

L E  P R O G R A M M E
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D E S  E S PA C E S  À  L’ I M A G E  D E  V O T R E  E N T R E P R I S E

RDC
ACTIVITÉS ET SERVICES
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L E  P R O G R A M M E

R+8
PLATEAUX / BUREAUX

15

HALL D’ACCUEIL AVEC AIRE  

DE STATIONNEMENT « MINUTE » COUVERTE

N

Terrasse

ARRÊT MINUTE
SOUS PORCHE

� � � � � �
�� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� ��

�� �� ��
� �
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ACCÈS SOUS-SOL

SORTIE

ENTRÉE
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TERRASSE PARTAGÉE PAYSAGÉE
AVEC SON MOBILIER EXTÉRIEUR 

POUR UNE RÉUNION INFORMELLE OU UNE PAUSE

L E  P R O G R A M M E
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U N  E S PA C E  D É T E N T E  E N  H A U T E U R  
P O U R  É C H A N G E R  O U  FA I R E  U N E  PA U S E

ESPACE DÉTENTE/SPORT
À PROXIMITÉ

ESPACE CONVIVIALITÉ
ET TIERS LIEU
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L E  P R O G R A M M E

18

Maître d'oeuvre :

Maître d'ouvrage :

Bureau d'études structure :

Bureau d'études fluide :

Tél : 02 51 84 97 40 - Fax : 02 51 84 09 63

21, rue de la Rosière d'Artois
44100 NANTES

ENET-DOLOWY architecture

Bureau de contrôle :

DOCUMENTS A CONSULTER
APS APD PRO MARCHE DOEDCE

Bureau d'études VRD :

SPS :

PROVISOIRE

ECHELLE :  1 : 100

COUPE
COMM.

13 juin 2017

Zone Atlantis - Les Bossettes - 44800 SAINT-HERBLAIN

-------------------

��� SCI NANTOTEL

���������
Bureaux et activités

��������

Rue Océane - 44800 Saint Herblain

ALBDO
PLAN B
12 chemin du Vigneau
44800 SAINT-HERBLAIN
Tél. 02 40 86 06 01

I.B.A.
299-301, Route de Clisson
44230 Saint-Sébastien-sur-Loire
Tél. 02 40 73 54 80 – Fax 02 40 69 68 14

Nom à compléter
Adresse à compléter
00000 à compléter
T 02.40.00.00.00/ F 02.40.00.00.00

SOCOTEC

Nom à compléter
Adresse à compléter
00000 à compléter
T 02.40.00.00.00/ F 02.40.00.00.00

18 rue du Coutelier
CS 10389
44819 SAINT HERBLAIN Cedex
02 40 92 15 76

Ind Date Description Remis à

RDC + 8 230 M2 DE SURFACE TOTALE

8 NIVEAUX DE BUREAUX 
DE 200 M2 À 1 229 M2 DE SURFACE

UN ENVIRONNEMENT  
VÉGÉTALISÉ SOIGNÉ 

AVEC UNE GRANDE TERRASSE PAYSAGÉE AU NIVEAU 6

175 M2 DE LOCAUX VÉLOS

70 M2 DE PARKING 2 ROUES MOTORISÉS

157 PLACES DE PARKING

U N E  G R A N D E  S O U P L E S S E 
D ’ A M É N A G E M E N T  D E S  P L AT E A U X

19

R+8
543,98 M2 

R+7
543,98 M2 

R+6
436,37 M2 - TERRASSE ET  
TOITURE VÉGÉTALISÉE

R+5
1 229,06 M2 

R+4
1 229,06 M2 

R+3
1 229,06 M2 

R+2
1 213,68 M2 

R+1
1 096,69 M2   

RDC
706,10 M2  ET
38 PLACES EXTÉRIEURES   

R-1
56 PLACES DE PARKING  
& LOCAUX 2 ROUES  

R-2
63 PLACES DE PARKING  
DONT 2 COMMANDÉES

SURFACES 
PAR ÉTAGE
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ARRÊT MINUTE
SOUS PORCHE

ACCÈS PARKING
SOUTERRAIN

SORTIE

ENTRÉE

20

L E  P R O G R A M M E

PLAN MASSE ET ESPACE VERT

Terrasse

Terrasse
commune

Terrasse
privative

ESPACE DÉTENTE

Terrain de
pétanque

Terrain de
pétanque

21

NOIR 100%

Pantone Process Black C

STATIONNEMENT
AÉRIEN
38 PLACES

RDC

SURFACE LOCATIVE
LOT 0.1 : 706,10 M²

 

TOTAL RDC :  
706,10 M²
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L E  P R O G R A M M E

NIVEAU 1

SURFACE LOCATIVE
LOT 1.1 : 639,17 M²
LOT 1.2 : 457,51 M²

TOTAL R+1 :  
1 096,69 M²

NIVEAU 2

SURFACE LOCATIVE
LOT 2.1 : 754,74 M²
LOT 2.2 : 458,94 M²

TOTAL R+2 :  
1 213,68 M²

23

NOIR 100%

Pantone Process Black C

NIVEAU 3

SURFACE LOCATIVE
LOT 3.1 : 770,12 M²
LOT 3.2 : 458,94 M²

TOTAL R+3 :  
1 229,06 M²

NIVEAU 4

SURFACE LOCATIVE
LOT 4.1 : 770,12 M²
LOT 4.2 : 458,94 M²

TOTAL R+4 :  
1 229,06 M²
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L E  P R O G R A M M E

NIVEAU 5

SURFACE LOCATIVE
LOT 5.1 : 770,12 M²
LOT 5.2 : 458,94 M²

TOTAL R+5 :  
1 229,06 M²

NIVEAU 6

SURFACE LOCATIVE  
LOT 6.1 : 436,37 M2 

TOTAL R+6 : 
436,37 M2 

Espace détente partagé
25

NOIR 100%

Pantone Process Black C

NIVEAU 7

SURFACE LOCATIVE  
LOT 7.1 : 543,98 M2 

TOTAL R+7 : 
543,98 M2 

NIVEAU 8

SURFACE LOCATIVE  
LOT 8.1 : 543,98 M2 

TOTAL R+8 : 
543,98 M2 
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L E  P R O G R A M M E

NIVEAU -1

57 PLACES 
DE PARKING
ET LOCAUX 2 ROUES

NIVEAU -2

63 PLACES 
DE PARKING

douches
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L E  P R O G R A M M E

D E S  S U R FA C E S 
E R G O N O M I Q U E S  E T  M O D U L A B L E S 

QUELQUES EXEMPLES D’AMÉNAGEMENTS

SIMULATION 
AMÉNAGEMENT R+3

1 195 M2

SURFACE 

110 POSTES DE TRAVAIL
EFFECTIF 

N

SIMULATION 
AMÉNAGEMENT
R+6

436,37 M2  
SURFACE 

39 POSTES DE TRAVAIL
EFFECTIF 

28

NOIR 100%

Pantone Process Black C

TERRASSE
PRIVATIVE
148M2

N

ESPACE
DÉTENTE 
PARTAGÉ

TERRASSE
COMMUNE
AMÉNAGÉE
92M2



U N E  Q U A L I T É  E N V I R O N N E M E N TA L E  R E V E N D I Q U É E 

29

Face aux enjeux liés à la maîtrise  

énergétique et environnementale,  

le GROUPE LM et l’agence  

ENET DOLOWY ARCHITECTURE  

ont choisi de s’adjoindre  

les compétences d’alBdo  

(Ingénierie Technique et Énergétique) 

et d’uBi-city (Performance 

Environnementale, Qualité d’Usage des 

bâtiments).

L’objectif est de placer au cœur des 

réflexions de tous les intervenants du 

projet les aspects environnementaux, 

pour que cela bénéficie demain aux 

utilisateurs de l’immeuble.

Cela revêt de nombreux aspects qui 

incluent les règles de bon sens de la 

construction bio-climatique (exposition 

des façades, isolation adaptée, 

circulations facilitées, espaces de  

convivialité, luminosité,...).

Fort de ses performances, L’Odysséa 

s’inscrit dans le cadre d’une  

certification « HQE bâtiments tertiaires » 

avec l’objectif d’atteindre le niveau  

« TRÈS BON ».

 

Soucieux d’apporter le plus grand confort 

aux futurs occupants, les façades du 

bâtiment ont été particulièrement 

soignées afin de garantir une performance 

thermique de l’enveloppe, un éclairage 

naturel abondant ainsi qu’une protection 

acoustique optimale vis-à-vis de l’extérieur.

 

La santé des occupants sera préservée 

par la mise en place d’une ventilation plus 

efficace que les réglementations actuelles : 

augmentation des débits d’air neuf, mise 

en place de filtres plus performants et 

choix de matériaux répondant aux critères 

les plus stricts des écolabels (Classement 

EMICODE, écolabel européen, label GUT, 

etc)… Un suivi spécifique quant à la mise 

en œuvre de réseaux aérauliques sera 

assuré durant toute la phase chantier.

L’Odysséa, facilement accessible par les 

moyens de transport véhiculés, le sera 

également par des modes doux. Il est 

accessible depuis une piste cyclable. Des 

places sécurisées dédiées aux vélos ainsi 

que la création d’espaces de douches 

pour leurs utilisateurs ont été prévues 

pour favoriser ce mode de déplacement.

 

L’agrément des vues est quant à lui 

assuré par l’aménagement des espaces 

verts de l’immeuble et de ses terrasses.

L E  P R O G R A M M E

D E S  P R E S TAT I O N S 
C O N Ç U E S  P O U R  L E  C O N F O RT  E T 

L E  B I E N - V I V R E  D E S  U T I L I S AT E U R S 

30

L’Odysséa offre une très grande  

souplesse d’aménagement à ses  

utilisateurs.

La configuration des plateaux assure 

l’optimisation des surfaces tout en  

préservant une lumière naturelle  

abondante.

Les temps de déplacement sont  

optimisés avec des circulations verticales 

et horizontales simples, rapides et  

fonctionnelles.

Les plateaux sont conçus pour répondre 

aux modes d’organisation les plus divers : 

open-spaces, bureaux cloisonnés  

individuels ou partagés, salles de réunion, 

espaces de convivialité, sans oublier une 

grande terrasse accessible et partagée.

Le bien-être des futures personnes qui 

travailleront dans L’Odysséa a été pris en 

compte à chaque étape de la conception.

L’immeuble intègre tous les standards 

actuels en termes de confort sans  

négliger l’efficacité des espaces de 

travail.

n UN PLATEAU MINÉRAL  

 POUR L’ACCÈS AU HALL 

n DES FAÇADES TRÈS  

 LARGEMENT VITRÉES

n JEUX DE LUMIÈRE SOUS   

 LES PORCHES

n NOYAU CENTRAL 

 AVEC BLOCS SANITAIRES 

n GRANDE TERRASSE 

 PAYSAGÉE PARTAGÉE

n TOITURE VÉGÉTALISÉE

n DES PLATEAUX LUMINEUX

n DES SURFACES MODULABLES

NOIR 100%

Pantone Process Black C
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L E  P R O G R A M M EL E  P R O G R A M M E

VITRAGES  
FAIBLEMENT 
ÉMISSIFS
AVEC 
STORES À 
OCCULTATION 
INTÉRIEURE

SITE 
SÉCURISÉ

3M90 DE HAUTEUR 
DISPONIBLE AU RDC

ÉCLAIRAGE FULL LED 
AVEC DÉTECTEUR DE PRÉSENCE

TERRASSE 
ACCESSIBLE 
DEPUIS UN 
ESPACE 
DÉTENTE 
MUTUALISÉ

D E S  P R E S TAT I O N S 
C O N Ç U E S  P O U R  L E  C O N F O RT  E T 

L E  B I E N - V I V R E  D E S  U T I L I S AT E U R S 

2M65 SOUS  
PLAFOND EN  
PREMIER JOUR 
2M45 EN ZONE 
CENTRALE

TERRAIN 
ARBORÉ ET 
PAYSAGÉ

PORCHE 
D’ENTRÉE 
DOUBLE 
HAUTEUR

MUR 
RIDEAU

VMC DOUBLE-FLUX
À RÉCUPÉRATION 
D’ÉNERGIE

BARDAGE 
ZINC

CLIMATISATION
PAR UNITÉS 
INTÉRIEURES EN 
FAUX-PLAFOND

PLINTHES 
ÉLECTRIQUES 
PÉRIPHÉRIQUES

TRAME 
ULTRA-FLEXIBLE 
1M35

MUR 
RIDEAU 
RUBAN

ISOLATION 
20CM

BARDAGE 
INOX

NOIR 100%

Pantone Process Black C
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L A  S I G N AT U R E  D E  L’ A G E N C E
E N E T  D O L O W Y  A R C H I T E C T U R E

U N E  C O M P É T E N C E  VA L I D É E  D E P U I S  3 0  A N S

L’agence Enet Dolowy  
Architecture développe  
des projets d’architecture  
et de paysage depuis 30 ans 
dans le Grand Ouest.

1988 : Création de l’agence 
par Jean-François ENET

1996 : Création de la SARL 
ENET-DOLOWY en association 
avec Iga DOLOWY

2011 : Scission de l’agence en 
deux SARL : SARL Enet 
Dolowy Architecture : 
Jean-François Enet Gérant + 
Iga Dolowy associée, située 
21 rue de la Rosière d’Artois à 
Nantes.
SARL Enet Dolowy Urbanisme 
Paysage : Iga Dolowy Gérante 
+ Jean-François Enet associé, 
située 11 rue Guillaume 
Grootaers à Nantes.

LE FRANKLIN 
SAINT-HERBLAIN (44)

3 600 M² DE BUREAUX 

COÛT 3,25M€ H.T.
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U N E  A P P R O C H E  G L O B A L E  E T  M A Î T R I S É E  D E S  P R O J E T S

ORU LES PINS
MÉRIGNAC (33)

227 LOGEMENTS 
COLLECTIFS LOCATIF 
ET ACCESSION 

ACTIVITÉ :  
COMMERCES 

COÛT 22,1M€ H.T.

CARRÉ LAFAYETTE
NANTES (44)

64 LOGEMENTS 

ACTIVITÉ : 
SPA AQUATONIC 

8 836 M²  

COÛT 11,8M€ H.T.
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n 5 000 LOGEMENTS 
 DEPUIS PLUS  
 DE 15 ANS 

n 300 000 M2 
 AU TOTAL

n 30 000 M2 
 DE SURFACES 
 COMMERCIALES

n 25 000 M2 
 D’ENTREPÔTS 
 ET DE LOCAUX 
 INDUSTRIELS

n 19 000 M2 
 DE BUREAUX
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Laurent MOREAU
Directeur Général 

Entrepreneur et  
professionnel de l’immobilier 
depuis plus de 30 ans,  
Laurent MOREAU est un 
homme de réseau qui a  
fédéré des équipes  
partageant ses idéaux. 
Le GROUPE LM comporte 
plusieurs entités, chacune 
étant dirigée dans un grand 
souci stratégique, avec toutes 
les valeurs de transparences 
propres à ce chef d’entreprise. 

U N E  S O L I D I T É  A N C R É E  D A N S  L E  F U T U R
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PRIMALYS réalise des  

immeubles d’habitation 

présentant un prix répondant au 

marché et accessible à tous. Les 

meilleurs emplacements en cœur 

de ville, des prestations haut de 

gamme et une qualité des matériaux 

garantissant la pérennité 

de nos programmes. 
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U N E  N O U V E L L E  V I S I O N  D E  L A  C O N S T R U C T I O N
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Ce bâtiment à l’architecture 

intemporelle dispose d’innovations 

le rendant peu énergivore. 

Les entreprises qui l’occuperont 

bénéficieront d’un agrément certain 

de par sa grande accessibilité, 

de nombreuses places de parking 

et de multiples commerces aux 

alentours. 

FONCIÈRE INVESTISSEMENT, CONSTRUIRE POUR LA VIE ÉCONOMIQUE

L E S  A C T E U R S
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GROUPE LM - 17 rue Racine - 44000 NANTES - FRANCE - n+33 240 353 838 - E-mail : ilmg@wanadoo.fr
www.groupe-primalys.fr
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