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JUE EXCEPTIONNELLE DANS UNE METROPOLE D'ENVERGURE

PARl%
RENNES
VANNES LE MANS
\_} ANGERS
ST-NAZAIRE

ANTES

LES SABLES
D’OLONNE

UNE SITUATION PRIVILEGIEE
ENTRE VILLE, MER ET NATURE

NANTES METROPOLE

D’UNE VILLE PORTUAIRE
OUVERTE ET MODERNE
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Nantes est une ville attractive, durable °
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et solidaire, au coeur de |'arc atlantique. PARIS A 2 HEURES EN TGV
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gl > T GRANDES CAPITALES

B 6° VILLE DE FRANCE
B AGGLOMERATION DE PLUS

DE 600 000 HABITANTS Gare de Nantes o o s “ A EUROPEENNES
H 331 864 EMPLOIS Centre ville de Nantes :
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LA SITUATIDON

UN EMPLACEMENT PREMIUM
AU SEIN D’UN POLE ATTRACTIF

SAINT-
HERBLAIN /

NANTES
METROPOLE
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UN EMPLACEMENT PLEBISCITE

UN LIEU POUR BIEN VIVRE PAR DE GRANDS GROUPES
(BANGUE POPULAIRE, GDF,

ET BIEN ENTREPRENDRE SOPRA-STERIA, PAPREC
ENVIRONNEMENT, TIPIAK, ...)

LE PLUS VASTE COMPLEXE COMMERCIAL
DU GRAND OUEST

COMMERCES ET SERVICES
DE NANTES METROPOLE

SAINT-HERBLAIN

B 1% COMMUNE
DE L'AGGLOMERATION NANTAISE

W 41 000 EMPLOIS /
4 700 ENTREPRISES
ET COMMERCES
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LE PROGRAMME

UNE ARCHITECTURE «SIGNAL»
POUR UNE VISIBILITE OPTIMALE

VISIBILITE

70 000
VEHICULES,/JOUR

ACCES DIRECT
PERIPHERIQUE PORTE D’AR MOR SORTIE VANNES/SAINT-NAZAIRE

ATLANTIS
UNE ENTREE MAJEURE DE LA METROPOLE NANTAISE
AU CCEUR D’UN PARC TERTIAIRE DYNAMIQUE

ESPACE COMMERCIAL ET QUARTIER DE VIE
QUARTIER D’AFFAIRES D’AR MOR
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PROGRAMME

UN BATIMENT IDENTITAIRE AUX LIGNES PURES

Dans un audacieux mélange de lignes verticales et hori-
zontales, |'architecture joue de volumes et de matériaux en
contrastes, élancée au nord telle un totem immédiatement
repérable sur le périphérique, plus basse et ouverte au sud en

accord avec son environnement.

DES MATERIAUX DE HAUTE QUALITE, NOBLES ET
PERENNES

L'aluminium et le verre ont été privilégiés pour leurs qualités
d'esthétique et de durabilité. La fagcade nord, toute en verre
de tonalité gris bleu est agrémentée d'une trame verticale
alors qu'a l'arriére, I'aluminium, le gris anthracite et le verre
rythment I'architecture.

PRIVILEGIER L'ESPACE ET LA LUMIERE
Vastes plateaux intérieurs, terrasses arborées, jardin paysage,
larges espaces d'accueil sont ouverts généreusement sur la
lumiére pour un confort d'usage au quotidien.
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L E PROGRAMME

* DES ESPACES A‘ L'||V|AGE D %\T\R : :

GﬁOUPE Lm

R+8
PLATEAUX / BUREAUX

HALL D’ACCUEIL AVEC AIRE
DE STATIONNEMENT « MINUTE » COUVERTE

ARRET MINUTE
SOUS PORCHE!




PROGRAMME

ESPACE DETENTE/SPORT

’ A PROXIMITE
- »
| o

ESPACE CONVIVIALITE
ET TIERS LIEU
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L E PROGRAMME

UNE GRANDE SOUPLESSE
D’AMENAGEMENT DES PLATEAUX

RDC + 8 230 M2 DE SURFACE TOTALE SURFACES
8 NIVEAUX DE BUREAUX PAR ETAGE
DE 200 M? A 1 229 M2 DE SURFAGE
UN ENVIRONNEMENT . U
VEGETALISE SOIGNE |
AVEC UNE GRANDE TERRASSE PAYSAGEE AU NIVEAU 6 = \QJ
175 M2 DE LOCAUX VELOS | | M- ‘ H B R+8
, T s O 543,98 M2 J.]
70 M2 DE PARKING 2 ROUES MOTORISES aacaiat I i
157 PLACES DE PARKING 1 [T H H : R+7 J.]
N 543,98 M2 j-]
s PR ot
_=U p R+6 -—
v | l \ it 436,37 M? - TERRASSE ET
i e N TOITURE VEGETALISEE

O

MH H : : | \\\\ \\\\ ///
| A A 1 229,06 MP

‘ ‘H ‘ H i J-_J : : ‘ | \\\ \\\ // H

Il AT 1 229,06 M2

HW ) ) ' R+3
| A 1229,06 M2

MH : : | \\\\ \\\\ ////
| A | 1213.,68 M2

| \ HEEEE R+1

| A A= 1 096,69 M2

RDC
] 708,10 M2 ET
. 38 PLACES EXTERIEURES
———— R-1
| 56 PLACES DE PARKING

& LOCAUX 2 ROUES
T ‘ R-2

63 PLACES DE PARKING
ot e e e DONT 2 COMMANDEES




PROGRAMME

'Odysses

STATIONNEMENT
AERIEN

PLAN MASSE ET ESPACE VERT

38 PLACES
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SURFACE LOCATIVE
LOT 0.1 : 706,10 M2

TOTAL RDC :
706,10 M2

Terrasse




L E PROGRAMME

|'Oduysses
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NIVEAU 1 NIVEAU 3 . - DR |
S fe

SURFACE LOCATIVE
LOT 1.1 : 39,17 M2

SURFACE LOCATIVE
LOT 3.1 : 770,12 M2

LOT 1.2 : 457,51 M2 LOT 3.2 : 458,94 M2

TOTAL R+1 :
1 096,69 M2

TOTAL R+3 :
1 229,06 M2
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NIVEAU 2

NIVEAU 4

SURFACE LOCATIVE
LOT 2.1 : 754,74 M2

SURFACE LOCATIVE
LOT 4.1 : 770,12 M2

LOT 2.2 : 458,94 M2 LOT 4.2 : 458,84 M2

TOTAL R+2 :
1213,68 M2

TOTAL R+4 :
1 229,06 M2
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NIVEAU 5

SURFACE LOCATIVE
LOT 5.1 : 770,12 M2
LOT 5.2 : 458,94 M2

TOTAL R+5 :
1 229,06 M2

L E PROGRAMME

LOT 5.2
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NIVEAU 6

SURFACE LOCATIVE
LOT 6.1 : 436,37 M®

TOTAL R+6 :
436,37 M2
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NIVEAU 7

SURFACE LOCATIVE
LOT 7.1 : 543,98 M?®

TOTAL R+7 :
543,98 M2
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NIVEAU 8

SURFACE LOCATIVE
LOT 8.1 : 543,98 M?

TOTAL R+8 :
543,98 M2

LOT 8.1




L E PROGRAMME
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LE PROGRAMME .’,
'Odysses

DES SURFACES
ERGONOMIQUES ET MODULABLES

QUELQUES EXEMPLES D’AMENAGEMENTS

©
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SURFACE SURFACE

EFFECTIF EFFECTIF



PROGRAMME

Fort de ses performances, L'Odysséa
s’inscrit dans le cadre d'une
certification « HQE béatiments tertiaires »
avec |'objectif d’'atteindre le niveau

« TRES BON ».

Soucieux d'apporter le plus grand confort
aux futurs occupants, les facades du
batiment ont été particulierement
soignées afin de garantir une performance
thermique de I'enveloppe, un éclairage
naturel abondant ainsi qu'une protection
acoustique optimale vis-a-vis de |'extérieur.

La santé des occupants sera préservée
par la mise en place d’'une ventilation plus
efficace que les réglementations actuelles :
augmentation des débits d'air neuf, mise
en place de filtres plus performants et

choix de matériaux répondant aux criteres
les plus stricts des écolabels (Classement
EMICODE, écolabel européen, label GUT,
etc)... Un suivi spécifique quant a la mise
en ceuvre de réseaux aérauliques sera
assuré durant toute la phase chantier.

L'Odysséa, facilement accessible par les
moyens de transport véhiculés, le sera
également par des modes doux. Il est
accessible depuis une piste cyclable. Des
places sécurisées dédiées aux vélos ainsi
que la création d’espaces de douches
pour leurs utilisateurs ont été prévues
pour favoriser ce mode de déplacement.

L'agrément des vues est quant a lui
assuré par I'aménagement des espaces
verts de I'immeuble et de ses terrasses.

Py U R

Face aux enjeux liés a la maitrise
énergétique et environnementale,

le GROUPE LM et I'agence

ENET DOLOWY ARCHITECTURE

ont choisi de s’adjoindre

les compétences d'alBdo

(Ingénierie Technique et Energétique)
et d'uBi-city (Performance
Environnementale, Qualité d'Usage des
batiments).

L'objectif est de placer au coeur des
réflexions de tous les intervenants du
projet les aspects environnementaux,
pour que cela bénéficie demain aux
utilisateurs de I'immeuble.

Cela revét de nombreux aspects qui
incluent les regles de bon sens de la
construction bio-climatique (exposition
des facades, isolation adaptée,
circulations facilitées, espaces de
convivialité, luminosité,...).

|Odysses

DES PRESTATIONS
CONCUES POUR LE CONFORT ET
LE BIEN-VIVRE DES UTILISATEURS

B UN PLATEAU MINERAL

POUR L'ACCES AU HALL

B DES FACADES TRES

LARGEMENT VITREES

B JEUX DE LUMIERE SOUS

LES PORCHES

B NOYAU CENTRAL

AVEC BLOCS SANITAIRES

B GRANDE TERRASSE

PAYSAGEE PARTAGEE

B TOITURE VEGETALISEE
B DES PLATEAUX LUMINEUX

B DES SURFACES MODULABLES

30

L'Odysséa offre une trés grande
souplesse d'aménagement a ses

utilisateurs.

La configuration des plateaux assure
I'optimisation des surfaces tout en
préservant une lumiére naturelle
abondante.

Les temps de déplacement sont
optimisés avec des circulations verticales
et horizontales simples, rapides et
fonctionnelles.

Les plateaux sont congus pour répondre
aux modes d'organisation les plus divers :
open-spaces, bureaux cloisonnés
individuels ou partagés, salles de réunion,
espaces de convivialité, sans oublier une
grande terrasse accessible et partagée.

Le bien-étre des futures personnes qui
travailleront dans L'Odysséa a été pris en
compte a chaque étape de la conception.

L'immeuble intégre tous les standards
actuels en termes de confort sans
négliger |'efficacité des espaces de
travail.




L E PROGRAMME

'
Vd Ve
, ' Odysses
'MC DOUBLE-FLUX
DES PRESTATIONS RECUPERATION
CONCUES POUR LE CONFORT ET
LE BIEN-VIVRE DES UTILISATEURS
BARDAGE
ZINC
MUR
RIDEAU

gggfgnﬁ%m TERRASSE BARDAGE

EMISSIFS ACCESSIBLE INOX

AVEC DEPUIS UN CLIMATISATION

STORES A ESPACE PAR UNITES

OCCULTATION DETENTE INTERIEURES EN

INTERIEURE MUTUALISE FAUX-PLAFOND ISOLATION MUR

~ 20CM RIDEAU
~ RUBAN
TS . i1 =~ TRAME
ﬂ | ULTRA-FLEXIBLE
i ‘ 1M35

PLINTHES
ELECTRIQUES
PERIPHERIQUES

ECLAIRAGE FULL LED 3M80 DE HAUTEUR SITE
AVEC DETECTEUR DE PRESENCE DISPONIBLE AU RDC | SECURISE




LA SIGNATURE DE L'AGENCE
ENET DOLOWY ARCHITECTURE

UNE COMPETENCE VALIDEE DEPUIS 30 ANS

L'agence Enet Dolowy
Architecture développe

des projets d'architecture

et de paysage depuis 30 ans
dans le Grand Ouest.

1988 : Création de I'agence
par Jean-Francois ENET

1996 : Création de la SARL
ENET-DOLOWY en association
avec Ilga DOLOWY

2011 : Scission de I'agence en
deux SARL : SARL Enet
Dolowy Architecture :
Jean-Francois Enet Gérant +
Iga Dolowy associée, située
21 rue de la Rosiere d'Artois a
Nantes.

SARL Enet Dolowy Urbanisme
Paysage : Iga Dolowy Gérante
+ Jean-Francois Enet associé,
située 11 rue Guillaume
Grootaers a Nantes.

L ES A CTEURS

LE FRANKLIN
SAINT-HERBLAIN (44)

3 600 M2 DE BUREAUX
coUT 3,25M€ H.T.

|Odysses

UNE APPROCHE GLOBALE ET MAITRISEE DES PROJETS

ORU LES PINS
MERIGNAC (33)

227 LOGEMENTS
COLLECTIFS LOCATIF
ET ACCESSION

ACTIVITE :
COMMERCES

coUT 22,1M€ H.T.
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CARRE LAFAYETTE
NANTES (44)

64 LOGEMENTS

ACTIVITE :
SPA AQUATONIC

8 836 M2
codT 11,8M€ H.T.



Laurent MOREAU
Directeur Général

Entrepreneur et
professionnel de I'immobilier
depuis plus de 30 ans,
Laurent MOREAU est un
homme de réseau qui a
fédéré des équipes
partageant ses idéaux.

Le GROUPE LM comporte
plusieurs entités, chacune
étant dirigée dans un grand
souci stratégique, avec toutes
les valeurs de transparences

propres a ce chef d'entreprise.

L ES A CTEURS

GROUPE LM

Promotion - Gestion - Fonciére

W PRIMALYS

Promoteur / Constructeur

LIMI
&8 Fonciere

VIILMG

A Gestion

B 5 000 LOGEMENTS
DEPUIS PLUS
DE 15 ANS

H 300 000 m2
AU TOTAL

H 30 000 M2
DE SURFACES
COMMERCIALES

H 25 000 M2
D'ENTREPOTS
ET DE LOCAUX
INDUSTRIELS

H 19 000 M2
DE BUREAUX

35

|Odysses

UNE SOLIDITE ANCREE DANS LE FUTUR
gLV

Intertel -+

by |
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L ES A CTEURS P

|Odysses

W PRIMALYS

Promoteur / Constructeur

UNE NOUVELLE VISION DE LA CONSTRUCTION

N\

AN
1) \\\\\\\ i

PRIMALYS réalise des
immeubles d'habitation

présentant un prix répondant au

marché et accessible a tous. Les
meilleurs emplacements en cceur
de ville, des prestations haut de
gamme et une qualité des matériaux
garantissant la pérennité

de nos programmes. A0l
o
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GROUPE LM

Promotion - Gestion - Fonciére

L |

GROUPE LM - 17 rue Racine - 44000 NANTES - FRANCE - ¢ +33 240 353 838 - E-mail : ilmg@wanadoo.fr
www.groupe-primalys.fr





